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Ob¢ina Sentrupert / Sentrupert Municipality

Stevilka: 478-0011/2024
Datum: 30. 10. 2024

ZADEVA: PRAVILNIK O ODDAJANJU ZEMLJISC V NAJEM ALI ZAKUP V LASTI OBCINE

SENTRUPERT
I Predlagatelj: Zupan, TomaZ Ramovs in Ob&inska uprava Obé&ine Sentrupert
II. Delovno telo pristojno za obravnavo:

- Odbor za okolje in prostor in gospodarske javne sluzbe;
- Statutarno pravna komisija.

III. Vrsta postopka: redni dvostopenjski postopek (62. ¢len poslovnika)

Iv. Pravne podlage za obravnavo:

- Statut Obcdine éentrupert (Uradni list RS, $t. 12/18 in Uradno glasilo e-obcina, $t. 28/20);

- Poslovnik Ob¢inskega sveta Obéine Sentrupert (Uradno glasilo e-obéina, t. 4/18);

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno precisceno besedilo, 76/08,
79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 —
ZIUZEOP-A, 80/20 — ZIUOOPE in 62/24 — odl. us);

- Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
11/18,79/18 in 78/23 — ZORR);

- Uredba o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in ob¢in (Uradni list RS, st. 84/07, 94/07,
55/09 — odl. US, 100/09, 49/10 in 34/11);

- Uredba o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
31/18);

- Obligacijski zakonik (Uradni list RS, $t. 97/07 — uradno preciséeno besedilo, 64/16 — odl. US
in 20/18 — OROZ631);

- Zakon o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list RS, §t. 71/11 — UPB, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-
1D, 79/17, 44/22 in 78/23 — ZUNPEOVE).

V. Predlog sklepov:

SKLEP 1 (prva obravnava):
Obcinski svet Obcine Sentrupert sprejme predlog Pravilnika o oddajanju zemljis¢ v najem ali
zakup v lasti Obcine Sentrupert.

SKLEP 2 (druga obravnava):
Obtinski svet Obé&ine Sentrupert sprejme Pravilnik o oddajanju zemljidé v najem ali zakup v lasti
Obcine Sentrupert.

Gradivo pripravila: TomaZ Ramovs
Darja Bambic Zupan
Priloge:

- Obrazlozitev,

- predlog Pravilnika o oddajanju zemljis¢ v najem ali zakup v lasti Obéine Sentrupert.
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Ob¢ina Sentrupert / Sentrupert Municipality

Stevilka: 478-0011/2024
Datum: 30. 10. 2024

ZADEVA: PRAVILNIK O ODDAJAN]JU ZEMLJISC V NAJEM ALI ZAKUP V LASTI OBCINE
SENTRUPERT

OBRAZLOZITEV:

14. ¢len Statuta Ob¢ine Sentrupert (Uradni list RS, $t. 12/18 in Uradno glasilo e-obcina, st. 28/20) doloca,
da je pristojnost obcinskega sveta odlocanje o pridobitvi in odtujitvi obcinskega premozenja ter ravnanju s
stvarnim premozenjem ob¢ine. Ravnanje s stvarnim premozenjem pomeni pridobivanje, upravljanje in
najemanje stvarnega premozenja ter razpolaganje z njim.

Obcina Sentrupert trenutno nima sprejetega uradnega dokumenta, po katerem bi ravnala v primerih uporabe
zemljis¢, ki so v lasti Obéine Sentrupert. Ugotovljeno je bilo, da nekaj kmetijskih zemljis¢ uporabljajo obéani,
ki nimajo dovoljenja o uporabi niti dogovora ali sklenjene pogodbe z ob¢ino. Po nacelu gospodarnega
ravnanja s premozenjem obcine je treba sprejeti Pravilnik o oddajanju zemljis¢ v najem ali zakup v lasti
Obcine Sentrupert, ki bo podlaga za sklepanje pogodb z najemniki ali zakupniki.

FINANCNE POSLEDICE:

Financne posledice na proracun obcine so pozitivne, saj bo Obcina Sentrupert prejemala najemnine ali
zakupnine.

ObrazloZitev na drugi obravnavi:

V skladu z 62. ¢lenom Poslovnika Obdinskega sveta Obéine Sentrupert (Uradno glasilo e-ob¢ina, it. 4/18)
Obéinski svet Obéine Sentrupert razpravlja o predlogu Pravilnika o oddajanju zemljis¢ v najem ali zakup v
lasti Obé¢ine Sentrupert (v nadaljevanju: pravilnik) v drugi obravnavi. Predlog pravilnika sta obravnavala
Odbor za okolje in prostor in gospodarske javne sluzbe na 13. redni seji dne 23. 9. 2024 in Statutarno pravna
komisija na 13. redni seji dne 23. 9. 2024.

Odbor za okolje in prostor in gospodarske javne sluzbe je predlagal, da se 13. ¢len pravilnika sprement tako,
da se najemnina in zakupnina obrac¢unavata enkrat letno. Z ostalim besedilom pravilnika pa se strinja.

Statutarno pravna komisija se je s predlogom pravilnika in pripombo Odbora za okolje in prostor in
gospodarske javne sluzbe strinjala ter na ostala dolocila pravilnika ni imela pripomb.

Glede na to Obéinskemu svetu Obéine Sentrupert predlagamo, da sprejme Pravilnik o oddajanju zemljis¢ v
najem ali zakup v lasti Obcine Sentrupert s predlagano spremembo.



PREDLOG

Na podlagi 21. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, st. 94/07 — UPB, 76/08, 79/09,
51/10, 40/12 — ZUJF, 11/14 — popr., 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 —
ZIUZEOP-A, 80/20 — ZIUOOPE in 62/24 — odl. US), Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR), Uredbe o
stvarnem premozenju drzave, pokrajin in ob¢in (Uradni list RS, $t. 84/07, 94/07, 55/09 — odl. US,
100/09, 49/10 in 34/11), Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18), Obligacijski zakonik (Uradni list RS, §t. 97/07 — uradno
preciséeno besedilo, 64/16 — odl. US in 20/18 — OROZ631) in 14. ¢clena Statuta Obcine éentrupert
(Uradni list RS, §t. 12/18 in Uradno glasilo e-ob¢ina, §t. 28/20), je Ob¢inski svet Obcine Sentrupert
na ___.redni seji dne sprejel

PRAVILNIK

o oddajanju zemlji$& v najem ali zakup v lasti Ob&ine Sentrupert

SPLOSNE DOLOCBE

1. clen

S tem pravilnikom se doloca postopek za oddajanje zemljis¢ v najem ali zakup, ki so v lasti Ob¢ine
Sentrupert (v nadaljevanju: najemodajalec), pogoje za sklenitev in prenehanje najemne pogodbe ter
osnovna merila za dolocitev najemnine.

2. dlen

(1) Najemodajalec je dolzan gospodariti s svojim premozenjem v skladu z Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in
78/23 — ZORR), Uredbe o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in ob¢in (Uradni list RS, st.

(Uradni list RS, §. 71/11 — UPB, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D, 79/17, 44/22 in 78/23 —
ZUNPEOVE).

(2) Stavbna zemljisca se oddajajo v najem s pogodbo o oddajanju zemljis¢ v najem oziroma
kmetijska zemljis¢a v zakup z zakupno pogodbo.

(3) Zemljis¢a se oddajo v najem oziroma v zakup na podlagi neposredne pogodbe, ¢e je predvideni
letni prihodek od njegove oddaje nizji od 10.000,00 EUR, sicer se uporablja metoda javne
drazbe ali metoda javnega zbiranja ponudb.

) Ce se izkaZe, da metoda javne drazbe ali javnega zbiranja ponudb ni bila uspesina, se lahko
zemljisce odda v najem ali v zakup na podlagi neposredne pogodbe v roku dveh mesecev od
dneva, ko se izkaze, da sta bili metodi iz tega odstavka neuspesni.

ODDAJANJE ZEMLJISC V NAJEM
3. Clen

(1) Stvarno premozenje, ki ga zacasno ne potrebuje noben uporabnik, se lahko odda v najem.



(2) Najemno razmerje se lahko sklene za obdobje petih let. Po poteku petih let se lahko podaljsa
ponovno za dolocen ¢as nadaljnjih petih let, ¢e za to obstajajo utemeljeni razlogi.

4. clen

Namera o oddaji v najem stvarnega premozenja se objavi na spletni strani ob¢ine - najemodajalca.
Vloge za najem zemljis¢a morajo prosilci poslati na naslov: Obéina Sentrupert, Sentrupert 5, $232
Sentrupert. Prosilec mora definirati poleg parcelne $tevilke in katastrske obcine tudi namen
izkoris¢anja navedene parcele.

5. clen

Zemljisce se odda v najem prosilcu, katerega dejavnost v najvecji meri ustreza trenutnim potrebam
ob¢ine z gospodarskega in druzbenega vidika. Prednost ima tisti prosilec, ki Zze ima sklenjeno
najemno pogodbo z Obéino Sentrupert in izpolnjuje pogoje iz naslova najema. Sicer pa se odda
zemljisce v najem prosilcu, ki ponudi vi§jo najemnino.

NAJEMNO RAZMERJE

6. clen

Najemno razmerje se sklene s sklenitvijo najemne pogodbe. Pogodba o najemu zemljis¢a mora
vsebovati naslednja dolo¢ila:

- navedbo zemlji§¢a: parcelna Stevilka, katastrska obcina, izmera, vrste rabe zemljisca,

- namen najema,

- dolocila o ¢asu trajanja najema,

- dolocilo o visini najemnine,

- obveznosti najemnika,

- odpovedni rok in odpovedni razlogi,

- druga dolocila, ki so pomembna za vsakokratno sklepanje najemnega razmetja.
7. clen
(1) Najemnik ne sme oddati zemljisce v podnajem.
(2) Najemnik na najetem zemljis¢u ne sme zasaditi trajnih nasadov ali postavljati objektov, brez
soglasja najemodajalca.
8. clen
(1) Najemna pogodba, ki je sklenjena za dolocen cas, prencha s pretekom casa, za katerega je

sklenjena.

(2) Najemno razmerje lahko preneha:
- s sporazumnim prenchanjem najemne pogodbe,
-z odpovedjo najemne pogodbe,
- s smrtjo najemnika,
-z odstopom najemne pogodbe s strani obeh pogodbenih strank.



9. clen

(1) Najemodajalec lahko najemno pogodbo odpove in zahteva izrocitev zemljisca, ne glede na
pogodbene dolocbe o trajanju najemnega razmerja in o odpovednem roku v naslednjih
primerih:

- ¢e najemnik odda zemljisce v podnajem,

- e najemnik ne izkoris¢a zemljis¢a v skladu z namenom, za kar je bila sklenjena najemna
pogodba,

- e najemnik tudi po opominu najemodajalca uporablja zemljis¢e v nasprotju s pogodbo ali
na nacin, ki povzroca skodo imetju najemodajalca,

- e najemnik ne placa najemnine v 15 dneh po prejetem opominu,

- Ce zasadi na najetem zemljiS¢u trajne nasade ali gradi objekte.

(2) Najemnik mora zemljis¢e izrociti najemodajalcu v roku 30 dni po prenehanju najemne
pogodbe. Ob izrocitvi zemljis¢a mora najemnik poravnati tudi vse obveznosti do najemodajalca
oziroma morebitno nastalo §kodo iz najema na podlagi zapisnika.

10. clen

Za dolocitev odskodnine iz naslova najema zemljiS¢a se uposteva cenitev sodno zaprisezenega
cenilca ustrezne stroke. Strosek cenitve odskodnine nosi najemnik. Najemnik placa odskodnino na
podlagi racuna najemodajalca, v roku 15 dni.

ZAKUP KMETIJSKEGA ZEMLJISCA

11. clen

.....

pripadajocimi objekti, napravami in dolgoletnimi nasadi).

(2) Pogodba o zakupu kmetijskega zemljis¢a (v nadaljevanju: zakupna pogodba) mora vsebovati
zlasti zemljiskoknjizne in zemljiskokatastrske podatke o v zakup danih zemljis¢, opis in
neamortizirano vrednost objektov naprav in nasadov iz prej$njega odstavka, amortizirano dobo
trajnih nasadov, visino zakupnine, dobo in namene zakupa ter dolocbo o tem, ali se zakupna
pravica deduje ali ne.

(3) Zakupna pogodba lahko vsak ¢as sporazumno preneha.

(4) Zakupna pogodba preneha tudi, ¢e zakupno zemljis¢e v skladu z zakonom preneha biti
kmetijsko zemljisce.

(5) Doba zakupa mora ustrezati namenu uporabe zakupnega zemljis¢a in ne sme biti krajsa kot:
- 25 let, Ce je raba zemljisca za osnovanje vinograda, sadovnjaka ali hmeljisca,
- 15 let, ce je raba zemljisca za osnovanje nasadov hitrorastocih listavcev,
- 10 let, ¢e je raba zemljisc¢a za druge namene.

12. clen

(1) Prednost za sklenitev zakupne pogodbe ima:
- solastnik zakupljenega zemljisca,
- kmet, katerega zemljiSce, ki ga ima v lasti, meji na zemljisce, ki se daje v zakup,
- prosilec, ki Ze ima sklenjeno zakupno pogodbo.



(2) Zakupodajalec (ob¢ina) sme od zakupne pogodbe odstopiti, ¢e zakupnik:
- ne uporablja zemljis¢a kot dober gospodar,
- obdeluje zakupno zemljiS¢e v nasprotju s sklenjeno zakupno pogodbo,
- v nasprotju z zakupno pogodbo daje zemljisce v podzakup,
- tudi po opominu zakupodajalca uporablja zemljisce v nasprotju z zakupno pogodbo ali na
nacin, ki povzroca §kodo imetju zakupodajalca,
- ne plac¢a zakupnine v 15 dneh po prejemu opomina,
- ¢e na zemljiscu, ki ga ima v zakupu, gradi objekte.

NACIN IN MERILA ZA DOLOCAN]JE NAJEMNIN IN ZAKUPNIN

13. clen

(1) Najemnina se obracunava mesecno, zakupnina pa enkrat letno in se placujeta na podlagi
izstavljenega racuna v roku, kot je dolocen v najemni pogodbi ali zakupni pogodbi.

(2) Davek se doloci v skladu z veljavno zakonodajo in v primeru zaracunanega davka, ga poravna
najemnik oz. zakupnik.

(3) Visina najemnine oziroma zakupnine se doloci s cenikom, ki ga sprejme Zupan Obcine
Sentrupert. Visina najemnine oziroma zakupnine za posamezno najemno oziroma zakupno
pogodbo ne more biti nizja od 50 EUR.

PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

14. clen

(1) Za vsebine, ki jih ta pravilnik ne obravnava, se uporabljajo dolocbe Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti in njemu podrejeni drzavni predpisi.

(2) V skladu s 3. odstavkom 13. ¢lena tega pravilnika Zupan sprejme cenik v roku Sest mesecev od
veljavnosti tega pravilnika.

(3) Ta pravilnik zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu e-ob¢ina.

Stevilka:
Datum:

Obc¢ina Sentrupert
Tomaz Ramovs, zupan



